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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

| 1. OBJETO DA CONTRATAGCAO \

1.1 Contratacdo de empresa especializada em servigos de engenharia para a
execugdo da obra de construgcido de 45 (vinte e cinco) unidades
habitacionais, incluindo fornecimento de mao de obra, materiais,
equipamentos e demais insumos necessarios, conforme projetos técnicos,
planilha orgamentaria, cronograma fisico-financeiro e demais documentos
técnicos anexos, através de dois Convénios Federais firmado entre a Caixa
Econdmica Federal e o Municipio de Viradouro/SP.

2. AREA REQUISITANTE
Secretaria Reponsavel

Infraestrutura Paulo Cesar Nunes Buzzo

3. FUNDAMENTAGCAO E DESCRIGCAO DA NECESSIDADE DA CONTRATAGAO
(art. 6°, inciso XXIIl, alinea ‘b’ da Lei n. 14.133/2021).

3.1.A presente contratagcdo tem por finalidade viabilizar a construcdo de 45
(quarenta e cinco) unidades habitacionais que, apds concluidas, serao
incorporadas ao patriménio publico municipal e posteriormente destinadas a
doacao a familias previamente selecionadas, conforme critérios sociais definidos
pelo Municipio de Viradouro/SP e pelas normas do convénio federal firmado com
a Caixa Econdmica Federal.

3.2. A iniciativa justifica-se pela necessidade de atendimento a politica publica
municipal de habitagdo de interesse social, voltada a reducdo do déficit
habitacional e a promogao do direito fundamental a moradia digna, previsto no
artigo 6° da Constituicdo Federal, especialmente para familias em situagao de
vulnerabilidade socioecondmica que nao possuem condicbes de acesso a
moradia adequada por meios préprios.

3.3. As unidades habitacionais a serem construidas constituem bens publicos até
sua efetiva doacdo, sendo sua edificagdo essencial para possibilitar a
regularizacdo fundiaria, a seguranga juridica da posse e a melhoria das
condigdes de habitabilidade da populacdo beneficiaria. A futura doagdo das
moradias encontra respaldo no interesse publico, observando-se os principios
da legalidade, impessoalidade, moralidade, publicidade e eficiéncia, bem como a
legislagdo municipal especifica que disciplinara os critérios e procedimentos de
alienacao gratuita dos iméveis.

sinado digitalmente/eletronicamente. Confira as assinaturas no link: https://viradouro.flowdocs.com.br:2096/public/assinaturas/7008A9533F1045A48F60B4585C1F545C
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para o cumprimento das obriga¢cdes assumidas pelo Municipio de Viradouro no
ambito do Convénio Federal celebrado com a Caixa Econémica Federal, o qual
estabelece metas fisicas, padrées construtivos, prazos de execucgao e critérios
técnicos que devem ser rigorosamente atendidos, sob pena de inadimpléncia,
suspensao de repasses ou glosa de recursos.

3.5.Ressalta-se que a Administracdo Municipal ndo dispde de meios técnicos,
operacionais e estruturais proprios para executar diretamente obra de
engenharia dessa natureza, sendo necessaria a contratacdo de empresa
especializada para assegurar a correta execugao dos servigos, o atendimento as
normas técnicas e a adequada aplicacédo dos recursos publicos.

3.6. A contratacido encontra amparo na Lei n°® 14.133/2021, especialmente:

e no art. 18, que trata da fase preparatéria e da adequada caracterizacao
da necessidade da contratacao;

e no art. 6°, inciso XXIIl, quanto a definicdo da solucido mais adequada ao
interesse publico;

e no art. 11, que impde a Administragao o dever de buscar a proposta mais
vantajosa, com observancia da eficiéncia e economicidade;

e no art. 46, que autoriza a contratacdo de obras e servigos de engenharia
mediante procedimento licitatorio.

3.7. Além disso, a contratacdo observa as normas técnicas da ABNT, em especial
a NBR 15575 — Edificagdoes Habitacionais — Desempenho, bem como as
diretrizes técnicas e operacionais da Caixa Econdémica Federal,
assegurando que as unidades habitacionais a serem doadas atendam aos
requisitos minimos de seguranca, durabilidade, funcionalidade e habitabilidade.

3.8.Dessa forma, a contratacdo pretendida mostra-se necessaria, legitima e
plenamente justificada, por constituir meio indispensavel para a implementagao
da politica habitacional municipal, a correta execucdo do convénio federal e a
futura doacado das unidades habitacionais a populagao beneficiaria, atendendo
de forma efetiva ao interesse publico.

4. DESCRIGAO DA SOLUGAO COMO UM TODO CONSIDERADO O CICLO DE
VIDA DO OBJETO (art. 6°, inciso XXIlIl, alinea ‘c’)

4.1.A solugcdo adotada consiste na contratacdo de empresa especializada em
engenharia para a execugao integral das obras de construgcdo de unidades
habitacionais de interesse social, no ambito de dois convénios federais
firmados entre o Municipio de Viradouro/SP e a Caixa Econdmica Federal,
sendo um destinado a construcdo de 25 (vinte e cinco) unidades
habitacionais e outro a construcao de 20 (vinte) unidades habitacionais,
totalizando 45 (quarenta e cinco) unidades habitacionais.
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4.2. A execucdo dos empreendimentos compreende a realizacédo de todas as etapas
necessarias a entrega das unidades habitacionais em condi¢gbes plenas de uso,
seguranga e habitabilidade, incluindo, mas nédo se limitando a: servigos
preliminares, implantacdo do canteiro de obras, fundagdes, estruturas,
alvenarias, coberturas, instalacdes elétricas e hidrossanitarias, revestimentos
internos e externos, esquadrias, pintura, acabamentos finais, limpeza da obra,
bem como demais servigos e fornecimentos previstos nos projetos técnicos e
especificagoes.

4.3. As unidades habitacionais serdo executadas de forma padronizada, observando
rigorosamente os projetos arquitetonicos, estruturais e complementares
aprovados, a planilha orcamentaria de referéncia no modelo da Caixa
Econdémica Federal, o cronograma fisico-financeiro e as normas técnicas
da ABNT, em especial a NBR 15575 - Edificagcoes Habitacionais -
Desempenho, assegurando qualidade, durabilidade, seguranca estrutural e
conforto minimo aos futuros beneficiarios.

4.4 A solugao proposta contempla a execugao integrada dos empreendimentos,
garantindo compatibilidade técnica, racionalizagdo de custos, controle de
qualidade e cumprimento dos prazos estabelecidos nos respectivos convénios,
sem prejuizo da segregacado administrativa e contabil exigida para cada
instrumento de convénio.

4.5. Apds a conclusao das obras e a devida aprovacgao pelas equipes de fiscalizagcéo
do Municipio e da Caixa Econémica Federal, as unidades habitacionais seréo
incorporadas ao patrimoénio publico municipal, permanecendo afetadas a
finalidade publica até sua posterior doacao a familias beneficiarias, conforme
legislacdo municipal especifica, normas do convénio e critérios objetivos e
impessoais de selegao.

4.6. A solugéo adotada assegura o cumprimento do interesse publico primario, a
efetivagao do direito social a moradia e o atendimento a fung¢ao social da
propriedade, nos termos dos artigos 5°, inciso XXIII, 6° e 182 da Constituicdo
Federal, garantindo que os bens publicos produzidos sejam utilizados para
atender relevante necessidade coletiva.

4.7.Do ponto de vista juridico e administrativo, a solucdo estd alinhada aos
principios e diretrizes da Lei n° 14.133/2021, especialmente planejamento,
eficiéncia, economicidade, controle e transparéncia, representando a alternativa
mais adequada para a correta aplicacdo dos recursos publicos, o cumprimento
das obrigagdes assumidas nos convénios federais e a entrega de resultados
sociais permanentes ao Municipio de Viradouro/SP.

5. REQUISITOS DA CONTRATAGCAO (art. 6°, XXIll, alinea ‘d’ da Lei n°
14.133/21)
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» 5.1. A contratacdo devera atender integralmente aos requisitos técnicos, legais,
operacionais, ambientais e administrativos necessarios a execugao das obras de
construcdo das unidades habitacionais de interesse social, no ambito de dois
convénios federais firmados entre o Municipio de Viradouro/SP e a Caixa
Econdmica Federal, sendo um destinado a construgao de 25 (vinte e cinco)
unidades habitacionais e outro a construgdo de 20 (vinte) unidades
habitacionais, totalizando 45 (quarenta e cinco) unidades habitacionais.

5.2. Habilitagao Juridica:

e Registro Comercial: Cbopia do registro comercial, no caso de empresa
individual.

« Atfo Constitutivo: Estatuto ou contrato social em vigor, devidamente registrado,
em se tratando de sociedades empresariais.

e Registro na Junta Comercial: Documentos de eleicdo ou designacdo dos
administradores da empresa.

e CNPJ: Comprovante de inscricdo no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica.

e Prova de Inscricdo nos Cadastros de Contribuintes: Comprovante de inscrigao
no cadastro de contribuintes estadual ou municipal, se houver, relativo ao
domicilio ou sede da empresa, pertinente ao seu ramo de atividade e
compativel com o objeto contratual.

5.3.Regularidade Fiscal e trabalhista:

o Certiddo de Deébitos Relativos a Créditos Tributarios Federais: Certidao
conjunta de débitos relativos a tributos federais e a Divida Ativa da Uniao.

o Certiddo Negativa de Débitos Estaduais: Certiddao negativa de débitos
estaduais.

e Certiddo Negativa de Débitos Municipais: Certiddo negativa de débitos
municipais.

e FGTS: Certidao de regularidade do Fundo de Garantia do Tempo de Servico.

e INSS: Certidao de regularidade com a Seguridade Social.

o Certiddo de Reqularidade Trabalhista: Certiddao negativa de débitos
trabalhistas (CNDT).

5.4. Requisitos de Capacidade Técnica
5.4.1. A contratada devera comprovar:

o Capacidade técnico-operacional, por meio de atestados de execucido de
obras ou servigos de engenharia compativeis em caracteristicas, quantidades
e complexidade com o objeto licitado, especialmente obras habitacionais ou
edificagbes de porte semelhante;

sinado digitalmente/eletronicamente. Confira as assinaturas no link: https://viradouro.flowdocs.com.br:2096/public/assinaturas/7008A9533F1045A48F60B4585C1F545C

L pessoa: RICARDO AUGUSTO FURLAN

Praga Major Manoel Joaquim, N° 349 — Centro — CEP: 14.740-011
Telefone: (17) 3392-8807/8808 — email: engenharia@yviradouro.sp.gov.br




unicipio de Viradouro/SP

Secretaria Municipal de Infraestrutura syt

Dlvisao Municipal de Engenharia
CNPJ: 45.709.912/0001-75

St

GESTAO 2025 - 2028

Capacidade técnico-profissional, mediante comprovagdo de vinculo com
profissional habilitado responsavel técnico pelas obras.

5.5. Requisitos Técnicos de Execugao
5.5.1. A execugao dos servigos devera observar rigorosamente:

e Os projetos arquitetbnicos, estruturais, elétricos, hidrossanitarios e
complementares aprovados;

e« A planilha orgamentaria de referéncia elaborada no modelo da Caixa
Econbmica Federal;

« O cronograma fisico-financeiro correspondente a cada convénio;
e As normas técnicas da ABNT, com destaque para:

» NBR 15575 — Edificagbes Habitacionais — Desempenho;
NBR 6118 — Estruturas de Concreto;
NBR 5626 — Instalacdes Prediais de Agua Fria;
NBR 8160 — Sistemas Prediais de Esgoto Sanitario;
NBR 9050 — Acessibilidade;

o As diretrizes técnicas, manuais operacionais e normativos da Caixa
Econbmica Federal, aplicaveis aos empreendimentos habitacionais
financiados com recursos federais.

YV V VYV

5.6. Requisitos de Qualidade, Desempenho e Garantia
5.6.1. A contratada devera assegurar:
o Utilizacdo de materiais novos, certificados e em conformidade com as
especificacdes técnicas;
o Execucéo dos servigos de acordo com as boas praticas da engenharia;

e Atendimento aos requisitos minimos de seguranga estrutural, durabilidade,
habitabilidade e desempenho, conforme NBR 15575;

« Responsabilidade pela correcao de falhas, vicios construtivos ou néao
conformidades, identificados durante a execug¢do ou no periodo de garantia,
sem Onus adicional ao Municipio.

5.7. Requisitos de Seguranc¢a do Trabalho
5.7.1. A contratada devera:

e Cumprir integralmente as Normas Regulamentadoras (NRs) do Ministério do
Trabalho;

« Elaborar, implementar e manter atualizado o Programa de Gerenciamento de
Riscos (PGR) e demais documentos exigidos;

« Assumir total responsabilidade por acidentes de trabalho ocorridos durante a
execucgao da obra.
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5.8. Requisitos Ambientais
5.8.1. A execucgao dos servigcos devera observar:
e Alegislagdo ambiental vigente;
e A correta gestao e destinagao dos residuos da construgao civil,

« Medidas de controle de poeira, ruidos e impactos no entorno da obra,
compativeis com empreendimentos de interesse social.

5.9.Qualificagdo Econémica Financeira:
e Balango Patrimonial: Balango patrimonial e demonstragdes contabeis do
ultimo exercicio social, ja exigiveis e apresentados na forma da lei.
« Indices Econémico-Financeiros: Analise de indices financeiros como liquidez
geral, liquidez corrente, e solvéncia geral para avaliar a saude financeira da
empresa.

o Capacidade Financeira: Declaracdo de capacidade financeira emitida por
instituicao financeira, quando necessario.

5.10. Da Subcontratacao:

e E expressamente vedada & CONTRATADA a subcontratacdo das obrigacdes
assumidas, relativas as atividades de execucdo, administracdo e
gerenciamento dos servigos.

COMPETE A CONTRATADA
5.11. Atender prontamente quaisquer informacgdes solicitadas pela Divisdo de
Engenharia referentes a obra ou servigos.

5.12. Facilitar, por todos os meios a seu alcance, a ampla acédo da Fiscalizagcdo da
Divisdo de Engenharia permitindo o acesso aos servigos em execugao, bem
como atendendo prontamente as solicitagdes que Ihe forem efetuadas.

5.13. A CONTRATADA devera adotar todas as medidas necessarias para garantir a
seguranga dos trabalhadores, dos usuarios dos prédios e do patrimdnio publico,
isolando as areas de trabalho e minimizando transtornos.

5.14. Executar todas os servigos, instalacdes, reparos e manutencao especificados
e entregar em condigdes de funcionar plenamente.

5.15. Manter o livre acesso da fiscalizacdo a todas as dependéncias dos locais de
execucao dos servigos a serem realizados, incluindo os depdsitos de materiais.

5.16. Entregar os servicos totalmente concluidos, com todas as areas
desocupadas, livres de sobras, entulhos ou quaisquer outros vestigios
remanescentes.
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5.17. Cumprir todas as prescricoes referentes as leis trabalhistas e da previdéncia
social.

5.18. A CONTRATADA devera apresentar o Relatério Fotografico de antes e pos
servigos realizados como parte integrante do documento de pedido de medigéo.

VISTORIA TECNICA
A. A avaliagao prévia dos locais de execugao dos servigos € imprescindivel para o
conhecimento pleno das condi¢des e peculiaridades do objeto.

B. Sera assegurado ao interessado o direito de realizacdo de vistoria prévia,
acompanhado por servidor designado.

C. O representante legal ou responsavel técnico devera estar devidamente
identificado.

D. Caso o licitante opte por ndo realizar a vistoria, devera prestar declaragao formal
assinada pelo responsavel técnico acerca do conhecimento pleno das condigbes
e peculiaridades da contratacao.

E. A néo realizagdo da vistoria ndo podera embasar posteriores alegac¢des de
desconhecimento das instalagdes.

| 6. RESULTADOS PRETENDIDOS |
6.1.Com a contratagdo e a execugdo integral do objeto, no ambito dos dois
convénios federais firmados entre o Municipio de Viradouro/SP e a Caixa
Econdmica Federal, destinados a construgcado de 25 (vinte e cinco) unidades
habitacionais e 20 (vinte) unidades habitacionais, respectivamente, pretende-

se alcancgar os seguintes resultados:

e Execucgéo integral dos empreendimentos habitacionais, com a construgao
e entrega de 45 (quarenta e cinco) unidades habitacionais concluidas, em
conformidade com os projetos técnicos aprovados, especificagbes
contratuais, normas da ABNT e diretrizes técnicas e operacionais da
Caixa Econbémica Federal;

e Cumprimento das metas fisicas, prazos e padrbes construtivos
estabelecidos em cada convénio, assegurando a regularidade da
execugao contratual, a correta aplicacdo dos recursos federais e a plena
conformidade com as exigéncias dos érgaos financiadores e de controle;

e Incorporagdo das unidades habitacionais ao patriménio publico
municipal, permanecendo os iméveis afetados a finalidade publica até
sua posterior doagao, nos termos da legislagdo municipal especifica,
das normas do convénio e dos principios que regem a administracao
publica;

e Destinagao das unidades habitacionais a doacdao a familias
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beneficiarias, previamente selecionadas com base em critérios objetivos,
impessoais e transparentes, definidos pelo Municipio de Viradouro/SP,
garantindo igualdade de acesso, justi¢ca social e atendimento ao interesse
publico primario;

o Efetivagao do direito social a moradia digna, previsto no artigo 6° da
Constituicdo Federal, por meio da entrega gratuita de unidades
habitacionais a familias em situacado de vulnerabilidade socioeconémica,
promovendo inclusédo social e melhoria das condigdes de vida da
populagao beneficiada;

e Cumprimento da fungao social da propriedade, nos termos dos artigos
5°, inciso XXIIl, e 182 da Constituicado Federal, mediante a utilizacdo de
bens publicos para atendimento de relevante necessidade coletiva,
assegurando uso socialmente adequado do solo urbano;

e Reducao do déficit habitacional do Municipio, contribuindo para a
organizagdo urbana, a diminuicdo de ocupagdes irregulares e o
fortalecimento da politica municipal de habitagcao de interesse social;

o Gestao eficiente, responsavel e transparente do patriménio publico,
assegurando que os imoéveis construidos com recursos publicos sejam
destinados exclusivamente a finalidade social que motivou a contratacao;

e Atendimento aos principios e diretrizes da Lei n° 14.133/2021,
especialmente legalidade, planejamento, eficiéncia, economicidade,
segregacao de fungdes, controle e transparéncia, garantindo a selecéo da
proposta mais vantajosa e a adequada execugao contratual,

e Geragao de beneficios sociais permanentes, com impactos positivos
duradouros para as familias beneficiadas e para o desenvolvimento social
e urbano do Municipio de Viradouro/SP.

| 7. LEVANTAMENTO DE MERCADO. |

7.1.0 levantamento de mercado para a presente contratacao foi realizado com base

em referenciais oficiais de custos adotados pela Caixa Econémica Federal,

em conformidade com as exigéncias técnicas e operacionais aplicaveis aos

empreendimentos habitacionais financiados com recursos federais. O

levantamento de mercado foi realizado com a finalidade de subsidiar a definicao

da solugdo técnica, da estimativa de custos e da estratégia de contratagéo, em

atendimento ao disposto nos artigos 6° inciso XX, 18 e 23 da Lei n°

14.133/2021, observando-se o0s principios da economicidade, eficiéncia,
planejamento e interesse publico.

7.2.Metodologia Adotada
7.2.1. Para a composigdo da estimativa e analise de mercado, o Municipio
adotou como referéncia principal a planilha orgamentaria padrao da
Caixa Economica Federal, elaborada conforme os modelos oficiais
utilizados em empreendimentos habitacionais financiados com
recursos federais, aplicaveis aos programa MCMV.
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7.2.2. Fontes de Referéncia de Pregos
A planilha orgamentaria foi elaborada com base em:

e« composicoes e insumos padronizados da Caixa Econémica Federal,

« bases oficiais de custos de obras publicas, quando aplicaveis;

o atualizacdo monetaria compativel com o periodo de elaboragdo do
orgamento;

e quantitativos extraidos diretamente dos projetos técnicos aprovados.

Os precos unitarios adotados refletem valores médios praticados no mercado
regional, considerando encargos sociais, tributos, custos indiretos e lucro
compativel, conforme metodologia da Caixa.

7.2.3. Analise das Solug¢o6es Disponiveis no Mercado

A andlise de mercado indicou a existéncia de empresas especializadas em
construcdo de unidades habitacionais padronizadas, com capacidade técnica,
operacional e econdmico-financeira para execucdo do objeto, observadas as
exigéncias do convénio e da legislacao vigente.

Nao foram identificadas solucdes alternativas tecnicamente mais vantajosas que
justificassem a adogao de métodos construtivos diversos dos previstos nos projetos
aprovados, uma vez que:

e 0s projetos seguem tipologia habitacional consolidada;

e as solugdes atendem aos critérios de desempenho, durabilidade e
manutencao;

e a padronizacao favorece o controle de custos, prazos e qualidade.

7.2.4. Compatibilidade com os Convénios Federais
Considerando que o Municipio firmou dois convénios distintos, sendo um para a

construgédo de 25 unidades habitacionais e outro para 20 unidades habitacionais,
o levantamento de mercado observou:
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a segregacao fisica e orgamentaria dos empreendimentos, quando exigida;
a uniformidade técnica das solugdoes construtivas, garantindo
padronizagao;

e 0 atendimento integral as regras de cada instrumento de repasse.

As planilhas orgamentarias foram elaboradas individualmente para cada convénio,
respeitando seus respectivos limites financeiros, metas fisicas e cronogramas.

7.2.5. Adequacao a Lei n° 14.133/2021
O levantamento de mercado realizado atende ao disposto na Lei n® 14.133/2021, ao:
utilizar fontes oficiais e reconhecidas de formagao de precos;
justificar tecnicamente a escolha da solugéo adotada;

assegurar transparéncia, rastreabilidade e seguranca juridica;
permitir a verificacdo posterior pelos 6rgaos de controle.

Dessa forma, conclui-se que os valores estimados e a solugcdo definida sao
compativeis com o mercado, tecnicamente adequados e economicamente
vantajosos para a Administracdo Publica, atendendo ao interesse publico e as
exigéncias dos convénios firmados.

| 8. ESTIMATIVA DOS QUANTITATIVOS A SEREM CONTRATADOS. |
Os quantitativos dos itens e valores unitarios maximos estimados para a descritos
nas tabelas abaixo:

| 9. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO. |
Considerando a existéncia de dois convénios federais distintos, a estimativa de
valor foi apurada de forma segregada, respeitando as metas fisicas, os limites
financeiros e os cronogramas especificos de cada instrumento, conforme segue:

e« Convénio — Construcao de 25 (vinte e cinco) unidades habitacionais:
Valor estimado da contratagdo: R$ 3.575.226,83 (trés milhdes, quinhentos e
setenta e cinco mil, duzentos e vinte e seis reais e oitenta e trés centavos).

e Convénio - Construgcdo de 20 (vinte) unidades habitacionais:
Valor estimado da contratagdo: R$ 2.833.919,28 (dois milhdes, oitocentos e
trinta e trés mil, novecentos e dezenove reais e vinte e oito centavos).

Os valores acima correspondem as planilhas orcamentarias individualizadas,
integrantes deste processo, e refletem a estimativa global necessaria para a
execucao completa de cada empreendimento.
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| 10.D0 PARCELAMENTO OU NAO DA CONTRATAGAO. |

10.1. A contratagdo para execugdo das obras de construgdo das unidades
habitacionais de interesse social, no ambito dos dois convénios federais
firmados entre o Municipio de Viradouro/SP e a Caixa Econbémica Federal,
sendo um destinado a construcdo de 25 (vinte e cinco) unidades habitacionais e
outro a construgdo de 20 (vinte) unidades habitacionais, ndo sera parcelada,
optando-se pela contratagcdo integrada do objeto por meio de um unico
procedimento licitatério.

10.2. A deciséo pela nao realizagdo do parcelamento fundamenta-se em critérios
técnicos, econdmicos e operacionais, visando assegurar a execugao uniforme,
padronizada e continua das obras, garantindo a compatibilidade entre projetos,
meétodos construtivos, materiais empregados e padrbes de qualidade exigidos
pela Caixa Econdmica Federal para empreendimentos habitacionais financiados
com recursos federais.

10.3. O parcelamento do objeto poderia comprometer:

A padronizacao construtiva das unidades habitacionais;

O controle da qualidade e do desempenho das edificagdes;

A responsabilidade técnica unica pela execucao;

O cumprimento dos prazos e metas fisicas estabelecidos nos convénios;

A adequada coordenacdo dos servicos e o gerenciamento do canteiro de
obras.

Além disso, a execugéao integrada do objeto por uma unica empresa possibilita:

Melhor planejamento e racionalizagédo dos custos;

Maior eficiéncia na mobilizacao de mao de obra, equipamentos e insumos;
Reducéo de riscos de interferéncias, atrasos e incompatibilidades técnicas;
Facilidade de fiscalizacdo e controle por parte do Municipio e da Caixa
Econdmica Federal.

10.4. Ressalta-se que, embora se trate de dois convénios distintos, ambos
possuem objetos de mesma natureza, tipologia construtiva semelhante e
finalidades publicas convergentes, sendo plenamente viavel e vantajosa a
execugao conjunta, sem prejuizo da segregacdo administrativa, financeira e
contabil exigida para cada instrumento de convénio.

10.5. Dessa forma, conclui-se que a nao divisdo do objeto € a solugdo mais
adequada ao interesse publico, assegurando eficiéncia, economicidade,
qualidade técnica, cumprimento dos convénios federais e a entrega de unidades
habitacionais aptas a cumprir sua fungao social, quando destinadas a posterior
doacéo pelo Municipio de Viradouro/SP.
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11.DESCRIGAO DE POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS E MEDIDAS
MITIGADORAS

11.1. A execugao das obras de construgédo das unidades habitacionais de interesse
social, no ambito dos dois convénios federais firmados entre o Municipio de
Viradouro/SP e a Caixa Econbémica Federal, sendo um destinado a construgao
de 25 (vinte e cinco) unidades habitacionais e outro a construgdo de 20 (vinte)
unidades habitacionais, podera ocasionar impactos ambientais de baixa a média
magnitude, tipicos de obras civis de pequeno e médio porte, predominantemente
temporarios e localizados.

11.2. Principais Impactos Ambientais Potenciais

Os principais impactos ambientais associados a execug¢ao das obras incluem, entre
outros:
e Geragao de residuos da construgao civil (RCC), tais como restos de
concreto, argamassa, madeira, embalagens e materiais inertes;
e Emissao de poeira e material particulado, decorrente da movimentagao
de terra, transporte de materiais e execugao de servigos;
e Geracao de ruidos e vibragdes, em razdo do uso de maquinas,
equipamentos e ferramentas;
e Consumo de recursos naturais, como agua e energia elétrica, durante a
execucao dos servigos;
e Alteracdes pontuais no solo, decorrentes de escavacgdes e implantagao
das fundacoes;
¢ Risco de contaminagdo ambiental, ainda que reduzido, relacionado ao
manuseio de combustiveis, 6leos e outros insumos.

11.3. Os principais impactos ambientais previstos sao:

e Geracao de residuos soélidos: provenientes da substituicdo de telhas,
calhas, rufos, madeiramento e materiais danificados;

e Emissao de poeira e particulas durante o corte e remogéao de telhas
antigas;

e Producado de ruidos e vibragcbes decorrentes do uso de ferramentas e
equipamentos;

e Risco de contaminacdo do solo em razido de eventual descarte
inadequado de materiais;

e Consumo de recursos naturais (agua e energia elétrica) durante a
execucao das atividades.

11.4. Medidas Mitigadoras e de Controle Ambiental
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Para minimizar ou eliminar os impactos ambientais identificados, a empresa
contratada devera adotar, obrigatoriamente, as seguintes medidas mitigadoras:

e Realizar a gestdo adequada dos residuos da construgao civil, com
segregacao, armazenamento temporario, transporte e destinagao final
ambientalmente adequada, em conformidade com a legislagdo ambiental
vigente;

¢ Implementar medidas de controle de poeira, como umectacdo de vias e
areas de trabalho, quando necessario;

e Adotar praticas para redugao de ruidos, respeitando horarios permitidos e
mantendo equipamentos em condigdes adequadas de uso;

e Promover o uso racional de agua e energia, evitando desperdicios;

e Executar escavagbes e movimentacdes de solo de forma controlada,
prevenindo processos erosivos;

e Armazenar corretamente combustiveis, 6leos e produtos potencialmente
poluentes, evitando vazamentos ou contaminagoes;

e Manter o canteiro de obras organizado e limpo, com adequada sinalizagao
ambiental e de segurancga.

11.5. Conformidade Legal e Normativa
A execucéao das obras devera observar integralmente:

» Alegislagao ambiental federal, estadual e municipal aplicavel;

o As diretrizes ambientais e normativas da Caixa Econémica Federal para
empreendimentos financiados com recursos federais;

« As exigéncias eventualmente estabelecidas por 6rgdos ambientais
competentes.

11.6. Sustentabilidade e Interesse Publico

» As medidas adotadas visam assegurar que a execugado dos
empreendimentos habitacionais atenda aos principios do
desenvolvimento sustentavel, da prevencao e precau¢cao ambiental, bem
como a funcéao social da propriedade, garantindo que os imdveis a serem
incorporados ao patriménio publico e posteriormente doados cumpram
sua finalidade social sem causar prejuizos ao meio ambiente.

» Dessa forma, conclui-se que os impactos ambientais associados a
execugao das obras sao controlaveis e mitigaveis, ndo representando
impedimento a contratacdo, desde que observadas as medidas previstas,
assegurando a regularidade ambiental do empreendimento e a correta
aplicagao dos recursos publicos, em consonadncia com a Lei n°
14.133/2021 e com as normas da Caixa Econ6mica Federal.
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12.CONTRATAGOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES |

12.1. A contratacdo destinada a execucao das obras de construcdo das unidades
habitacionais de interesse social, no &mbito dos dois convénios federais
firmados entre o Municipio de Viradouro/SP e a Caixa Econbmica Federal,
sendo um destinado a construcdo de 25 (vinte e cinco) unidades habitacionais e
outro a construgdo de 20 (vinte) unidades habitacionais, constitui-se como
contratagdo principal e autbnoma, indispensavel a consecugédo do objeto dos
respectivos convénios.

12.2. Nao ha, no momento, contratacbes diretamente interdependentes cuja
execugao seja condigcdo prévia ou concomitante obrigatéria para o inicio e a
conclusao das obras, uma vez que o0s projetos técnicos, a planilha orgamentaria
e o cronograma fisico-financeiro encontram-se previamente definidos e
aprovados, possibilitando a execugéao integral do objeto por meio do presente
contrato.

Entretanto, poderao existir contratagdes correlatas de natureza acessoria, tais como:

« Servicos de fiscalizagdo, acompanhamento e supervisao técnica das obras;

e Servigos de gerenciamento de convénios ou apoio técnico-administrativo;

e Servigos de licenciamento, regularizacdo ou emissdo de laudos técnicos,
quando exigidos por érgaos competentes.

12.3. Além disso, esta contratagdo podera interagir de forma complementar com:
Tais contratagdes, quando necessarias, nao interferem na execugao direta do
objeto principal, possuindo carater complementar e independente, e seréo
realizadas por meios préprios do Municipio ou por procedimentos licitatérios
especificos, em observancia a legislagao vigente.

12.4. Ressalta-se que a eventual existéncia de contratacbes acessoérias nao
descaracteriza a autonomia do presente contrato nem compromete sua
execugao, permanecendo a empresa contratada integralmente responsavel pela
execugdo das obras, nos prazos, condicoes e padrdes de qualidade
estabelecidos.

12.5. As eventuais contratacdes futuras que venham a suceder esta intervencao
emergencial deverao dar continuidade ao mesmo padrao técnico e de qualidade
estabelecido neste Termo de Referéncia, garantindo a integridade dos
resultados e a durabilidade das solu¢des adotadas.

12.6. Ainda que se trate de dois convénios distintos, ndo ha interdependéncia
contratual entre eles que impega sua execugao conjunta, considerando que
possuem objetos de mesma natureza, tipologia construtiva semelhante e
finalidades publicas convergentes, sendo assegurada, em qualquer hipotese, a
segregacao administrativa, financeira e contabil exigida para cada instrumento
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de convénio.

12.7. Dessa forma, conclui-se que a contratacdo ora pretendida atende as
exigéncias da Lei n° 14.133/2021, garantindo clareza quanto a inexisténcia de
dependéncias contratuais impeditivas, seguranca juridica a execugcédo do objeto
e adequada gestdo dos recursos publicos, sem prejuizo do controle, da
transparéncia e da finalidade social dos empreendimentos habitacionais.

[13.CONCLUSAO |
Diante do exposto, conclui-se que a contratagdo € essencial para a execugao do
empreendimento habitacional, atendendo ao interesse publico, as exigéncias do
convénio federal e a legislacdo vigente, garantindo moradia digna a populagao
beneficiada e o adequado cumprimento das politicas publicas habitacionais.

Viradouro — SP, 23 de janeiro de 2026.

Ricardo Augusto Furlan
Engenheiro Civil
CREA: 5060558358
Divisao Municipal de Engenharia
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